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1 Исходные данные 

− Приказ ЖКХ Ленинского района г. Минска № 485 от 29.12.2025 г., № 118 от 

16.04.2026 г.; 

− Задание на проектирование; 

− ТУ на теплоснабжение; 

− ТУ на электроснабжение; 

− Акты осмотра; 

− Письма Заказчика.  
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2 Общие сведения 
Строительный проект «Капитальный ремонт многоквартирного жилого 

дома № 70 по ул. Козыревская в г. Минске» разработан на основании: 
- договора 11/26 от 06.04.2026 г., заключенного между ООО «СМпроект» (Испол-

нитель) и Коммунальное унитарное предприятие «Жилищное коммунальное хо-
зяйство Ленинского района г. Минска». 

- задания на проектирование; 
- акты осмотра по состоянию инженерных систем ТМ, АТМ. 

Технические решения, предусмотренные в строительном проекте, обеспечи-
вают выполнение требований: 
- СН 1.02.02-2023 «Состав и содержание проектной документации»; 
- СН 4.02.01 «Тепловые сети»; 
- СН 1.03.04-2020 «Организация строительного производства»; 
- СП 1.03.02 «Монтаж внутренних инженерных систем зданий и сооружений»; 
- СП 2.04.01-2020 «Строительная теплотехника»; 
- Правила по охране труда при выполнении строительных работ, утвержденные По-

становление Министерства труда и социальной защиты Республики Беларусь и Ми-
нистерства архитектуры и строительства Республики Беларусь от 31 мая 2019 г. № 
24/33; 

- СН 1.03.01-2019 «Возведение строительных конструкций, зданий и сооружений»; 
- СН 2.02.01-2019 «Здания и сооружения. Отсеки пожарные»; 
- СН 2.01.07-2020 «Защита строительных конструкций от коррозии»; 
- ТКП 45-5.09-33-2006 «Антикоррозионные покрытия строительных конструкций 

зданий и сооружений. Правила устройства»; 
- СН 3.02.01-2019 «Жилые здания»; 
- СН 4.04.01-2019 «Системы электрооборудования жилых и общественных зда-

ний»; 
- СН 2.02.05-2020 «Пожарная безопасность зданий и сооружений»; 
- СНБ 2.02.02-01 «Эвакуация людей из зданий и сооружений при пожаре»; 
- СН 1.04.01-2020 «Техническое состояние зданий и сооружений»; 
- Специфические требования по обеспечению пожарной безопасности взрывопожа-

роопасных и пожароопасных производств, утвержденные Постановлением Совета 
Министров Республики Беларусь от 20 ноября 2019 г. № 779; 

- ТКП 180-2009 «Капитальный ремонт и модернизация жилищного фонда. Нормы 
продолжительности». 
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3 Проектные решения 

3.1. Тепломеханичекие решения 

Проект замены системы автоматического регулирования отопления жилого до-

ма выполнен на основании задания на проектирования, обследования инженерных 

коммуникаций, в соответствии с техническими условиями ТУ № № 25/8765 от 

12.12.2025 г. выданные "Минские тепловые сети", согласно требований - СН 4.02.01-

2019  "Тепловые сети"; СП 4.02.03-2022 "Тепловые пункты"; СН 4.02.02-2019 "Тепловая 

изоляция оборудования и трубопроводов". 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям эколо-

гических, санитарно-гигиенических, противопожарных норм и правил и обеспечивают 

безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении преду-

смотренных мероприятий. 

Существующее положение 

Тепловой пункт 

Теплоснабжение жилого дома предусмотрено от трубопроводов тепловых сетей 

с параметрами теплоносителя 130-70 со срезкой на 105 С,  проходящих по подвалу зда-

ния. 

Параметры теплоносителя в системе отопления жилого дома 105-70 С. 

В подвале жилого дома располагается индивидуальный тепловой пункт (ИТП).  

В ИТП установлен узел регулирования на систему отопления жилого дома. Си-

стема отопления подключена к тепловым сетям по зависимой схеме.  

Узел регулирования системы отопления оборудованы фильтрами, двухходовым 

регулирующим клапаном, одним сдвоенным и одним одинарным циркуляционными 

насосами, установленными последовательно на подающем трубопроводе, запорной 

арматурой, контрольно-измерительными приборами и системой автоматического регу-

лирования.  

В ИТП установлен двухпоточный теплосчетчик для учета тепла системы отоп-

ления и горячего водоснабжения жилого дома ТЭРМ-02 Ду25 (2008 г) и "ИНДЕЛ" для 

дистанционного снятия показаний. 

На тепловом узле не имеется нагрузок на отопление втроенных в жилой дом 

помещений. 

В соседнем помещении ИТП установлен пластинчатый теплообменник на нуж-

ды горячего водоснабжения. На подаче тепловых сетей к теплообменнику установлен 
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двухходовой клапан. Для обеспечения циркуляции воды в системе горячего водоснаб-

жения предусмотрен циркуляционный насос (с резервом). 

Трубопроводы и арматура ИТП изолированы минераловатными цилиндрами с 

покрытием алюминиевой фольгой, оборудование без изоляции. 

Проектные решения 

Тепловой пункт 

Проектом предусмотрена замена прибора учета тепловой энергии на отопление 

и горячее водоснабжение, замена схемы теплоснабжения с зависимой на независимую в 

соответствии с техническими условиями с установкой пластинчатого теплообменника, 

замена трубопроводов, арматуры и установка необходимых КИПов. Предусмотрена 

установка расширительного бака и резервирование насоса линии подпитки (раб/рез). 

Для поддержания постоянного перепада давления для системы отопления за-

проектирован автоматический регулятор перепада давления. 

Для трубопроводов теплового пункта предусмотрена тепловая изоляция из ми-

нераловатных материалов с покровным слоем из алюминиевой фольги. Для изоляции 

арматуры и оборудования предусмотрены теплоизоляционные быстросъемные чехлы. 

Трубопроводы в ИТП выполнены из стальных электросварных труб по ГОСТ 

10704-91.  

Все работы по монтажу произвести в соответствии с требованиями СП 1.03.02, 

СН 4.02.01, ТКП 458-2012 и ТКП 411-2021. 

Энергоэффективность 

Теплоснабжение жилого дома предусморено от трубопроводов тепловых сетей с 

параметрами теплоносителя 130-70 со срезкой на 105 С,  проходящих по подвалу зда-

ния. 

Тепловая нагрузка жилого дома согласно ТУ составляет: на отопление жилого 

дома: Q=0,340 Гкал/час, на горячее водоснабжение жилого дома: Q=0,398 Гкал/час. 

Проектом предусмотрена замена прибора учета тепловой энергии на отопление 

и горячее водоснабжение, замена схемы теплоснабжения с зависимой на независимую в 

соответствии с техническими условиями с установкой пластинчатого теплообменника, 

замена трубопроводов, арматуры и установка необходимых КИПов. Предусмотрена 

установка расширительного бака и резервирование насоса линии подпитки (раб/рез). 

Для поддержания постоянного перепада давления для системы отопления за-

проектирован автоматический регулятор перепада давления. 
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Для трубопроводов теплового пункта предусмотрена тепловая изоляция из ми-

нераловатных материалов с покровным слоем из алюминиевой фольги. Для изоляции 

арматуры и оборудования предусмотрены теплоизоляционные быстросъемные чехлы. 

3.2. Автоматизация 

На существующем ИТП установлена устаревшая система регулирования темпе-

ратуры теплоносителя в системе отопления жилого дома, выполненная на базе регуля-

тора ВТР-04 «ВОГЕЗ». 

 Учёт тепловой энергии на отопление и ГВС выполнен прибором ЭСКО-МТР-06 

Ду32 на существующем вводе тепловых сетей в жилой дом на узле учёта. 

  Прибор учёта подключен к системе дистанционного контроля и снятия показа-

ний на базе контроллера «Индел 1708», который находится в исправном состоянии. 

Вышеуказанные системы учёта и регулирования подлежат замене, так как мо-

рально устарели, физически изношены и не соответствуют современным требованиям 

по автоматизации ИТП при переводе на независимую схему подключения. 

Автоматизация выполнена в следующем объеме: 

1 Регулирование температуры теплоносителя в системе отопления по независи-

мой схеме в зависимости от температуры наружного воздуха по установленному гра-

фику в микропроцессорный регулятор TTR-02A в составе шкафа управления тепловым 

пунктом ТШУ А с автоматической подпиткой системы отопления повысительными 

насосами.  

2 Управление циркуляционными насосами отопления и насосами подпитки (ос-

новным и резервным) от шкафа управления тепловым пунктом ТШУ А с функцией ав-

томатического ввода резервного насоса при отключении рабочего.  

3 Коммерческий учёт тепловой энергии на отопление выполнен 4-х канальным 

прибором ТЭМ-104М4 Ду40 с электромагнитными расходомерами ПРПМ на подаю-

щем Т1 о обратном Т2 трубопроводах существующего ввода теплосети с подключением 

к системе дистанционного контроля и снятия показаний на базе существующего кон-

троллера "ИНДЕЛ 1708". Для учёта расхода сетевой воды на подпитку системы отопле-

ния предусмотрен счётчик горячей воды на базе расходомера РСМ-05-05СМ, который 

подключается к теплосчётчику ТЭМ-104М4.  

4 Местный контроль параметров температуры и давления. 
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К установке принята (в качестве аналога) микропроцессорная система с регуля-

тором температуры типа TTR-02А в составе шкафа управления тепловым пунктом 

ТШУ-А для независимой системы отопления. Принцип автоматического регулирования 

температуры в системе отопления основан на поддержании температуры воды в пода-

ющем трубопроводе системы отопления по ПИД закону регулирования и отопительно-

му графику (95-70°С) в зависимости от температуры наружного воздуха и с коррекцией 

по температуре теплоносителя в обратном трубопроводе Т2 от теплообменника систе-

мы отопления. Для защиты от размораживания системы отопления, а также для ограни-

чения максимального расхода теплоносителя, устанавливается минимальный и макси-

мальный расход теплоносителя через регулирующий орган путем соответствующей 

регулировки предельных положений хода клапана с помощью концевых выключателей. 

Для защиты насосов отопления и подпитки от «сухого хода» предусмотрены маномет-

ры с электрическим контактным устройством, установленный перед насосами.  

Настройки и установленные режимы работы систем учёта и автоматического 

регулирования отопления по согласованию с Заказчиком уточняются в процессе вы-

полнения пуско-наладочных работ с составлением соответствующей исполнительной 

документации. 

3.3. Электроснабжение 

Исходные данные 

Настоящий раздел проекта выполнен на основании задания АОВ и в соответ-

ствии существенных требований безопасности технического регламента ТР 

2009/013/ВУ и перечня технических нормативных правовых актов, взаимосвязанных с 

техническим регламентом ТР 2009/013/ВУ "Здания и сооружения, строительные мате-

риалы и изделия. Безопасность", а также в соответствии с ТУ на электроснабжение 

Nº266 от 15.04.2026 выданными КУП "ЖКХ Ленинского района г. Минска" 

       Перечень технических нормативных правовых актов, взаимосвязанных с 

техническим регламентом ТР 2009/013/ВУ, примененных в комплекте: СН4.02.01-2019; 

СН4.04.01; ПУЭ; CП 4.04.06-2024. 

       Электроснабжение ИТП 

        По степени надёжности электроснабжения электроустановки ИТП относят-

ся ко II категории. 

       Электроснабжение проектируемого ИТП в соответствии с техническим 
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условиями на электроснабжение, выполняется от ВРУ жилого дома, располо-

женного на 1-м этаже в 1-й секции. 

       В целях электроснабжения потребителей ИТП предусмотрено устройство 

щита управления ЩУ-ИТП. Подключение щита автоматики, а также существующих 

розеточных групп на нужды теплосчетчика и УСПД выполняется через распредели-

тельный щит ШР-ИТП. Устройство питающих кабельных линий от шкафа автоматики, 

до потребителей (насосы системы отопления, клапан с электроприводом 220В) преду-

смотрена в разделе AОВ. 

       Учет электроэнергии выполнен существующими счетчиками, установлен-

ными на щитах ВРУ. 

         Сеть освещения выполнена существующими светильниками. 

         Групповые и распределительные сети выполнены кабелями марки 

ВВГнг(А)-LS. 

       Сечение кабелей определено по длительно допустимому току, по допу- 

стимой потере напряжения, срабатыванию защиты при однофазных токах ко-

роткого замыкания и термической устойчивости токам короткого замыкания. 

          Для обеспечения электробезопасности в электроустановках используются 

нулевые защитные (PE) проводники. 

          Все металлические части электроустановок, нормально не находящиеся 

под напряжением, но имеющие возможность оказаться под таковым вследствие повре-

ждения изоляции, должны быть заземлены. 

           Для электроустановок здания предусматривается защитное, повторное за-

земление. Повторное заземление выполняется путем подключения защитной нулевой 

шины (РЕ) вводного устройства ВРУ, щита ИТП, клемм (болтов заземления) оборудо-

вания к существующему контуру заземления. 

Противопожарные мероприятия 

       Проходы через перекрытия в здании выполнены в отрезках стальных труб. 

       Зазоры между кабелями, проводами и трубой при проходе через перекры-

тия, заделать легко удаляемой массой из несгораемого материала с пределом огнестой-

кости не снижающими предел огнестойкости и класс пожарной опасности конструкций. 
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Эксплуатация зданий и сооружений 

       Для обеспечения сохранности установленного оборудования, кабельных се-

тей, а также безопасной эксплуатации электроустановок предусмотрены следующие 

мероприятия: 

- выполнение герметизации проходов электрических сетей через стены и пере-

крытия легкоудаляемыми несгораемыми материалами, 

- степень защиты и исполнение электротехнического оборудования, марок ка-

бельной продукции должны соответствовать среде помещений согласно техническим 

решениям, принятым в проекте. 

       Кабели, электромонтажная арматура, поставляемые на монтаж, должны со-

ответствовать требованиям ГОСТов и ТУ и иметь «Сертификат соответствия» согласно 

СТБ 1950-2009, СТБ 1951-2009. 
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4 Специальные мероприятия 
4.1 Противопожарные мероприятия  
Противопожарные мероприятия разработаны в соответствии с требованиями 

глав СН 2.02.05-2020 «Пожарная безопасность зданий и сооружений», СН 2.02.01-
2019 «Здания и сооружения. Отсеки пожарные». Объемно-планировочные и конструк-
тивные решения» и других действующих нормативных документов. 

К зданию имеются проезды с твердым покрытием, обеспечивающим подъезд 
специальной пожарной техники.  

Все строительно-монтажные работы, организацию строительной площадки и 
рабочих мест выполнять при строгом соблюдении Специфических требования по 
обеспечению пожарной безопасности взрывопожароопасных и пожароопасных произ-
водств. 

Источник противопожарного водоснабжения – существующие пожарные гид-
ранты (2шт.) с расходом воды 20л/с, установленные на уличной водопроводной сети. 
В данном жилом доме противопожарное водоснабжение и пожарная автоматика от-
сутствуют. 

На строительной площадке должен быть обустроен пост с первичными сред-
ствами пожаротушения, в том числе: 

А. пожарный щит: 
  - огнетушители    - 2 шт.; 
  - топоры     - 2 шт.; 
  - ломы и лопаты    - 2 шт.; 
  - багры железные    - 2 шт.; 
  - ведра, окрашенные в красный цвет  - 2 шт.; 
  - огнестойкое полотно 1,5х1,5  - 1 шт.; 

Б. ящик с песком объемом 0,5 м3   - 2 шт.; 
В. бочка с водой емкостью 250 л   - 1 шт.;  
Использовать средства противопожарной защиты не по прямому назначению 

запрещается. 
Временные (инвентарные) административно-бытовые помещения и закрытые 

приобъектные склады для хранения материалов, изделий, инструмента и приспособ-
лений устанавливаются на местах, свободных от застройки и вне детских площадок на 
расстоянии не менее 18 м от существующих строений и с соблюдением охранных зон 
инженерных коммуникаций. 

Допускается размещение временных зданий и сооружений у глухих (без прое-
мов) стен зданий не ниже IV степени огнестойкости. 

4.2 Мероприятия по антикоррозионной защите 
Общие антикоррозионные мероприятия выполнить в соответствии с требовани-

ями СНиП 2.03.11-85* «Защита строительных конструкций от коррозии» и ТКП 45-
5.09-33-2006 «Антикоррозионные покрытия строительных конструкций зданий и со-
оружений. Правила устройства». 

Открытые стальные конструкции защищаются от коррозии окрашиванием лако-
красочными покрытиями. 
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5 Охрана окружающей среды 
При организации строительства необходимо осуществлять мероприятия и работы по 

охране окружающей среды. 
Ненужные стройматериалы вывозятся в специально отведённые места для утилизации: 

строительный мусор вывозится на свалку; металлолом сдаётся во вторчермет; отходы от 
разбираемых бетонных элементов подлежат повторному использованию в основании до-
рожных покрытий; картон сдаётся в макулатуру. 

На полигоне ТБО утилизируется не более 10% отходов. 
В случае производства работ в зимнее время руководствоваться требованиями глав 

СНиП 3.03.01-87. 
Категорически запрещается слив ГСМ в грунт на территории строительной площадки 

или вне ее при работе строительных машин и механизмов или их заправке. В случае утеч-
ки ГСМ это место должно быть локализовано путем засыпки песком. Затем грунт, пропи-
танный ГСМ, должен быть собран в специально отведенные места, где производится его 
переработка. 

Не допускается захоронение ненужных строительных материалов в грунт или их сжи-
гание на строительной площадке. Все они должны вывозиться в специально отведенные 
места для утилизации. 

Для сбора и временного хранения строительных отходов в составе стройгородка необ-
ходимо предусмотреть площадку (с инвентарными контейнерами). Вывоз мусора произво-
дить по мере накопления. 

Действующее оборудование и измерительные приборы, подлежащее возврату, сдать 
заказчику. 

 
Ведомость объемов строительных отходов 

Лом стальной несортированный (код 3511008, неопасные) Количество: 0,081 тонн 
Источник: демонтаж стальных трубопроводов системы отопления 

Отходы, содержащие сталь в кусковой форме (код 3511011, неопасные) Количе-
ство: 0,016 тонн Источник: демонтаж стальных трубопроводов системы отопления (флан-
цы, задвижки и т.п.). 

Отходы минеральной ваты загрязненные (код 3143001, четвертый класс) Количе-
ство: 0,24 м³ Источник: разборка тепловой изоляции трубопроводов 

Смешанные отходы строительства (код 3991300, четвертый класс) Количество: 
0,03 м³ Источник: демонтаж стальных трубопроводов системы отопления (сопутствующие 
отходы) 

Допускается передача отходов на переработку в иную организацию согласно Ре-
естру объектов по использованию отходов, утвержденному Министерством природ-
ных ресурсов и охраны окружающей среды Республики Беларусь. 
http://minpriroda.gov.by/ru/reestri/ http://www.ecoinfo.by/content/90.html 

 
 

http://minpriroda.gov.by/ru/reestri/
http://www.ecoinfo.by/content/90.html
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6 Технико-экономические показатели 

Наименование показателя Единица 
измерения 

Величина показа-
телей ** 

1 Стоимость строительства в текущих ценах (на дату 
начала разработки сметной документации), в том числе: тыс. руб. 

− Капитальный ремонт 141,473 
2 Продолжительность строительства 
в том числе подготовительный период мес. 1,0 

0,2 



АДМIНIСТРАЦЬШ ЛЕНIНСКАГА РАЁrЦ Г. MIHCKA

Камунальнае yHiTapHae прадпрыемства

(ЖЫЛЛЁВЛЯ КАМУНАЛЬНЛЯ ГАСП ДЛДРКЛ
ЛЕНIНСКЛЬ РЛЁНЛ П MIHCKA>>

зАьд

/а. /J, "rzlg l/5
n MiHcK

О разрешении проведения
проектно _изыскательных
и строительных работ

АдминистрАциJI лЕнинского рдйонд г. минскА

Коммунальное унитарное, предпрпятие

(ЖИЛИЩНОЕ КОММУНЛЛЬНОЕ ХОЗЯЙСТВО
ЛЕНИНСКОГО РДЙОНД П МИIIСКА>

прикАз

г, Минск

В соответствии с ТКП 458-2023 (33240) кПравила технической
эксплуатации теплоустановок и тепловых сетей потребителей),
СП 1.01.01 -202| ((Ремонт и модернизация зданий и сооружений),
пунктом L4 Положения о порядке планирования, проведения
и финансирования капитЕtльного ремонта жилищного фонда,
утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь

201'6от 21 апреля г. J\b 324 и перечнем работ по техническому
обслуживанию периодичностью их выполнения, утвержденным
постановлением Министерства жилищного-коммун€шьного хозяЙства
Республики Беларусь от 20 мая 201З г. Jф 12.

ПРИКАЗЫВАЮ:
1. Разрешить проведение проектно-изыскательских и строительных

работ за счет средств отчислений населения и собственников нежилых
помещений на капитЕlJIьный ремонт по следующим объектам:

1 .1 . кКапит€tJIьный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (лва контура системы отопления) в жилом доме
J\b 40 по пр. Рокоссовского в г. Минске);

1.2. кКапитаJIъный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловоЙ энергии (два контура системы отопления) в жилом доме
Ng 71 по пр. Рокоссовского в г. Минске);

1.3. <КапитutJIъный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловоЙ энергии (один контур системы отопления с переходом
на независимую схему) в жилом доме j\b 142 по ул. Маяковского
в г. Минске));

1.4. <Капит€uIьный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловоЙ энергии (одиннадцать контуров системы отопления)
в жилом доме Jф 154 по ул. Маяковского в г. Минске));

1.5. кКапит€uIьный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (один контур системы отопления) в жилом доме
Ng 44 по ул. Плеханова в г. Минске>>;



1.6. <Капит€lJIъный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (два контура системы отопления) в жилом доме
Jф 78 по ул. Якубова в г. Минске)>;

1.7. <КапитыIьный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (один контур системы отопления и один контур
системы горячего водоснабжен,ия с переходом на независимую схему)
в жилом доме }lb 70 по ул. Козыревская в г. Минске>;

1.8. <КапитЕlJIьный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (один контур системы отопления) в жилом доме
Ng 75 по пр. Рокоссовского в г. Минске);

1.9. кКапит€lJIьный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (один контур системы отопления и один контур
системы горячего водоснабжения с переходом на независимую схему)
в жилом доме J\b 19 по ул. Фабричнuul в г. Минске>;

1.10. <<Капитальный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (четыре контура системы отопления и один
контур системы горячего водоснабжения с переходом на независимую
схему) в жилом доме j\Гs 8 по ул. Рыбалко в г. Минске>> i

1 .1 1. <<Капитальный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (два контура системы отопления и один контур
системы горячего водоснабжения с переходом на независимую схему)
в жилом доме Jф 16 по ул. Рыбалко в г. Минске));

1.|2. <<Капитальный ремонт системы автоматического регулирования
расходатепловой энергии (три контура системы отопления) в жилом доме
J\b 68/1 по ул. Плеханова в г. Минске>;

1 .1 3. кКапитальный ремонт системы автоматического регулирования
расхода тепловой энергии (четыре контура системы отопления) в жилом

доме J\b 56/1 (ТУ 1-4) по ул. Якубова в г. Минске>>;

2. Контроль за исполнением настоящего прикЕ}за возложить на
заместителя главного инженера Хомченк9zЕ.В.

Щиректор .Щ.И.Елисеев



АДМIНIСТРАЦЬШ ЛЕНIНСКАIh РАЁНА Г, MIHCKA

Камунальнае yHiTapHae прадпрыемства

(ЖЫЛЛЁВАЯ КЛМУНАЛЬНАЯ ГАСПАДДРКА
ЛЕНIНСКЛГА РАЁНА'П MIHCKA>

зАгАд

о внесении измононий
в приказ от 29.12.2025 J\b485

АдминистрАция лЕнинского рдйонд г, минскА

Комrrунальное унитарное предприятие

КЖИЛИЩНОЕ КОММУНАЛЬНОЕ ХОЗЯЙСТВО
ЛЕНИНСКОГО РЛЙОНД П МИНСКА> ,

прикАз

г. Минск

В соответствии с ТКП 458-202З (ЗЗ240) кПравила технической
эксплуатации теплоустановок и тепловых сетей потребителей)>,
СП 1.01.01 -202| (Ремонт и модернизация зданий и сооружений),
пунктом 14 Положения о порядке планирования, проведения
и финансирования капит€шьного ремонта жилищного фонда,
утвержденного постановлением Совета Министров Республики Беларусь
от 2L апреля 2016 г. J\b 324 и перечнем работ по техническому
обслryживанию и периодичностью их выполненид' утвержденным
постановлением Министерства жилийного-коммунЕUIьного хозяйства
Республики Беларусь от 20 мая 2013 г. J\b 12, приказ от 29.|2.2025 J\b485

изложить в следующе редакции.

IIРИКАЗЫВАЮ:
1. Разрешить проведение проектно-изыскательских и строительных

работ за счет средств отчислений населения и собственников нежилых
помещениЙ на капит€lJIьный ремонт по следующим объектам:

1 .1. кКапитальный ремонт многоквартирного жилого дома N9 40
n" "oilzl-Ж#I## ТrЖ"L"о.о*"артирного жилого дома J\b 7I
по пр. Рокоссовского в г. Минске);

1.3. <Капитальный ремонт многоквартирного жилого дома J\b l42
по ул. Маяковского в г. Минске>;

|.4. <<Капиталъный ремонт многоквартирного жилого дома NЬ |54
по ул. Маяковского в г. Минске);

1.5. <<Капитальный ремонт многоквартирного жилого дома Nq 44
по ул. Плеханова в г. Минске>>,- 

1.6. <<Капитальный ремонт многоквартирного жилого дома NГч 78
по ул. Якубова в г. Минске>);

1,7. <<Капиталъный ремонт многоквартирного жилого дома ЛГs '70

по ул. Козыревская в г. Минске);



1 .9. кКапитальный ремонт многоквартирного жилого дома J\b 19

по ул. Фабричная в г. Минске>;
1 .10. кКапитальный ремонт многоквартирного жилого дома Nэ 8

по ул. Рыбалко в г. Минске);
1 .1 1 . <Капитальный ремонт многоквартирного жилого дома J\Гs 16

по ул. Рыбалко в г. Минске);
|.|2. кКапитальный ремонт многоквартирного жилого дома JYg 68/1 по

ул. Плеханова в г. Минске);
1.13. кКапитальный ремонт многоквартирного жилого дома J\b 56/1

(ТУ 1-4) по ул. Якубова в г. Минске>>;

2. Контролъ за исполнением настоящего приказа возложить на

заместителя главного инженера Х9мч9нко Е.В.

Щиректор !.И.Елисеев
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 УТВЕРЖДЕНО 
Первый заместитель директора –  
главный инженер 
Коммунального унитарного предприятия 
«Жилищное коммунальное хозяйство  
Ленинского района г. Минска» 
 
________________ А.В. Храмцов 
 
«        »                            2026 г. 

АКТ 
Общего осмотра состояния системы теплоснабжения перед началом проектирования 

 
Мы, нижеподписавшиеся, представитель эксплуатирующей организации (Заказчика) и представитель 
проектной организации ООО «СМпроект», произвели осмотр произвели осмотр элементов системы 
теплоснабжения здания жилого дома по адресу: г. Минск, ул. Козыревская, 70. 

При осмотре установлено следующее: 

Части здания и конструкции Наименование дефектов, выявленных в период осмотра 

ИТП: 
Запорная арматура В удовлетворительном состоянии (физический износ до 60 %) 
Контрольно-измерительные приборы  В неудовлетворительном состоянии (обнаружены капельные течи, 

следы коррозии, физический износ до 60 %)) 
Двухходовой регулирующий клапан ГВС В удовлетворительном состоянии (физический износ более 40%) 
Пластинчатый теплообменник системы ГВС В удовлетворительном состоянии (физический износ 10%) 
Циркуляционные насосы ГВС В удовлетворительном состоянии (физический износ 20%) 
Регулятор давления после себя на подающем 
трубопроводе 

В удовлетворительном состоянии (обнаружены капельные течи, следы 
коррозии, физический износ более 40%) 

Регулятор давления после себя на обратном 
трубопроводе 

В удовлетворительном состоянии (обнаружены капельные течи, следы 
коррозии, физический износ более 40%) 

Двухходовой регулирующий клапан 
отопления 

В удовлетворительном состоянии (обнаружены капельные течи, следы 
коррозии, физический износ более 40%) 

Циркуляционный насос отопления В удовлетворительном состоянии (обнаружены капельные течи, следы 
коррозии, физический износ более 40%) 

Теплосчетчик В удовлетворительном состоянии (обнаружены капельные течи, следы 
коррозии, физический износ более 40%) 

Узел учета тепловой сети оборудован двухпоточным теплосчетчиком и регулятором давления после 
себя. 

Узел регулирования системы отопления оборудован двухходовым регулирующим клапаном на 
подающем трубопроводе, сдвоенным циркуляционным насосом на подающем трубопроводе. 

Узел подготовки ГВС оборудован пластинчатым теплообменником, регулятором перепада давления, 
двухходовым регулирующим кланом, двумя циркуляционными насосами. 

Теплообменник ГВС подключен по двухступенчатой схеме теплоснабжения. 
Предложения по результатам осмотра: заменить узел учета и узел системы автоматического 

регулирования отопления согласно техническим условиям теплоснабжающей организации. 

От проектной организации ООО «СМпроект»: 
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Город  Минск  

 

ДЕФЕКТНЫЙ  АКТ
 

 
 

            «Капитальный ремонт многоквартирного жилого дома № 70 по ул. Козыревская в г. Минске» 
 

наименование объекта, почтовый адрес 

Задание на проектирование 
 

основание для составления акта 
 

При осмотре установлены следующие дефекты: 
 

 
 
 
 
 

Место дефекта 
(конструкция, 

 
 

Наименование, вид  дефекта  
Ед. изм. 

 
Количество Рекомендации 

по устранению дефекта 
 подвал 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   Тепловой пункт  
 

Регулирующий клапан   
Регулятор давления 
Арматура: 
- кран шаровой  ф80 
- кран шаровой  ф50 
- задвижка ф100 
Насос ф32 
Насос сдвоенный  ф40 
Трубопровод из труб стальных 
электросварных  ф32х2,5 

ф76х3 
ф89х3,5 
ф108х4 

Тепловая изоляция 
 

      
 

шт 
шт 

 
шт 
шт 
шт 
шт 
шт 

 
м 
м 
м 
м 

м3 
 

        
 

1 
2 
 

3 
2 
2 
1 
1 
 

1 
4 
3 
5 

0,24 
 

 
   
замена 
замена 
 
замена   
замена 
замена 
замена 
замена 
 
замена 
замена 
замена 
замена 
замена 
 

















X O  'fO O Z<S#9?'
■ ‘. i . И З

/ й

' КС (? ■'
Т Т 'с' Л - jnrt

кии. С 1к(fee .

/ ? / 9  Типовая форлла №  1-ти

Утверждена приказом ЦСУ СССР от 15.07.85 Ы2 380

/ / / и £

Т 2&  -г
------------• yv
2У й?



~\РГ

J. Республика Белорусская ССР ______________ _

2. Область ...... .
• I .  ■у. ■>
3. Город (поселок,

I, Дайон в городе 

5. Квартал ............

Типовая форма Лз 1 -1 г 
Утверждена приказом ЦСУ СССР от 15.07.85 Ns 365

f  11500000000 {

J
-Ж т/ J j

1 у * *  i

..... ■___ _ _______ _ _____  ■ '....._ .............• • ....  jf * S 3  1

ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ НА ЖйЛОП ДОМ ГОСУДАРСТВЕННОГО,
ОБЩЕСТВЕННОГО ЖИЛИЩНОГО ,Ф0Н,ЛА, ФОНДА ЖИЛИЩНО-СТРОИТЕЛЬНЫХ КООПЕРАТИВОВ

6. По улице .......... ......

Т. Ns дома ..............

8. Xs корпуса .............................. ............................................ ...... .

9. Инвентарный номер .............. ......................... . ....... ............ .

Паспорт составлен по состоянию ... Г.'

Начальник БТИ..____ и
ПОДПИСЬ ! :

ж

г  s  9 3 , j / p  -  3 9 0 . 2. / . ’О I . '

Ж £ ¥

|

Н Trt.

fc-A W i !£>

1. Категория 
фонда 2. Литер L Z
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IV. Распределение площади
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В отдель­
ных квар­

тирах

В помет, 
коридор, 
системы

В общежи­
тиях

Из общего числа площади Распределение квартир по числу комнат
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Приложение i
к техническому паспорту на жилой дом

I Экспликация земельного участка, м2
Всего Застроенная площадь Незастроенная площадь
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Незастроенная площадь
оборудован. площадки зеленые насаждения

всего спортивные детские хозяйственные всего в том числе
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У т в е р ж д е н о  
sau. министра жнлищно- 

«сммунадьйого хозяйства БССР 
22.I2.SS г. Kt 02/06-375

Инвентарный номер БТИ

Эксолуатацвеквые иеказатезз. жилого доаш (строения) 
(маолвюзтся '8йилкдз»-8«еяду&т£я*т!т& оргаиизаквей)

•ЙО уЛ, « о о в . • е • в а в в а

оектная организация •1 13. Средняя авощ адь  
1 коартнрн. (м*) 1 1

' . -

«оральный подряд ' j I 14. Количество лести. 
J : клеток (ш т.) 1 !

сплуатациоикзя  
'анизацня I | 15. Количество лифтов

! ■ !

та принятия в г 
:плуа?ацню 16, йассажиреких L _ l

кложеняе Jft 2 
хняческому паспорту 
на кндок доя

,енка приемочной j " »
лксенм 1

I последнего капиталь­
но ремонт^

лансовая стоим, (руб.)

зрочка-а площадь общих 
ждороп н мест общего 
1ЬЗОВаНИЯ (м‘ )

зрачкая площадь
"ГНКЦ (м8)

гдняя внутренняя высота 
<ещеиия (и)

лнаи норма аморт. отч.„ 
. ч. на кае. реыон?.

рма отчисл. на текущий
ЕОНТ

I?. грузовых

!8. Высота техшдяолья

!9. Количество кухонь

20. Количество ванных комнат

21. Количество туалетов

22. Количество соек, санузлов

23. Площадь фасадов

24. Площадь кровель

25. Расход тепла' ККАЛ/ч 
а т. ч. гор. водоснабж.

' 26. Расход воды расчетный, 
МЕ/ч

27. Расчетный расход газа

28. Расход эл. энергии, квт.



Использование жилой площади
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я/и

Для по­
семейного 
заселения
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жития Гостиницы
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щлть

7
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1 *" 3 4 .5 6 S

Кол-во квартир -

Кол-во комнат

Общая площ., м-

Жилая площ., м*

Нежилые помещения, используемые для нужд эксплуатационных организаций
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